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Gaia: Eraikinen Ikuskaritza

Teknikoari buruzko kontsulta.

2018ko wurriaren S5ean Etxebizitza eta
Arkitektura zuzendaritza honetan zure
idatzia jaso da. Idatzi horren bitartez
eraikinen ikuskaritza teknikoari buruzko
zenbait kontsulta luzatzen zaizkio organo
honi.

Aipatutako zalantzei erantzuna emateko
asmoz hurrengoa adierazten dizut:

& Kontsulta:  “Erabilera nagusia
bizitegitarakoa duen erakina” kontzeptua
argilzea.

1.1.  Eraikin batean hainbal erabilera
egon daitezke aldi berean. Eraikinak
(baserriak) erabilera nagusia
bizitegitarakoa duela jotzeko, nahikoa
al da jabeak jarduera sailkatuko
lizentzia edukilzea, Jjarduera
sailkatuaren aurretiazko jakinarazpena
aurkeztu  izana edo  nekazaritza
erregistro  batean izena emanda
egotea?  Ala  aitzitik, arestian
aipatutako baldinizez gain,
beharrezkoa al da Udalak erabileraren

azalera  (m2-tan)  ikuskatu  eta
balioestea (bizitegitarakoarena
nekazaritza edo industria
erabilerarekin  alderatuta)?  Edo
hestela, beharrezkoa al da Udalak
ikuskapen bat egitea, nekazaritza
erabileraren intentsitateak edo
Jarduerarenak sortzen duen inpaktua
kontuan hartuz

(bizitegitarako
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Asunto: Consulta sobre la inspeccion
técnica de los edificios.

El pasado 5 de octubre de 2018 se ha
recibido en esta Direccion de Vivienda y
Arquitectura oficio del Ayuntamiento de
Idiazabal por el que se trasladan algunas
cuestiones surgidas en relacion con la
inspeccion técnica de edificios.

En orden a atender las citadas cuestiones,
le comunico lo siguiente:

1° Consulta: Aclaracion del concepto
“edificio de uso predominantemente
residencial”

1.1.En un edificio pueden concurrir varios
usos de forma simultdnea. Para
considerar que el edificio (baserria)
tiene un uso predominantemente
residencial  basta con que el
propietario/a  posea licencia de
actividad  clasificada o  haya
presentado comunicacion previa de
actividad o esté dado de alta en un
registro agrario o, ademds de lo
anterior, es necesario que el
Ayuntamiento inspeccione y valore la
extension (en m2) del uso (residencial
frente al agrario o industrial) o
realice una inspeccion valorando el
impacto o intensidad del uso agrario o
de la actividad frente al uso
residencial?
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erabilerarekin alderatuta)?

Udalak jarduera sailkatuen arloan eta
hirigintza arloan dituen eskumenak
erabilita ikuskapenak egiteko ahalmena
du. Ahalmen horren Kkalterik gabe,
117/2018 Dekretuak, uztailaren 24koa,
Euskal Autonomia Erkidegoko eraikinen
ikuskapen teknikoari buruzkoak, ez du
ikuskapen beharrik jasotzen eraikin batek
erabilera nagusia bizitegitarakoa duen edo
ez zehazteko.

1.2 Nekazaritza  ustiategiak  bizitegi
erabilerako eraikin bat badu (baserria)
eta bizitegi erabilera duen eraikina
(baserria) ez den beste biltegi edo lokal
batean egiten bada (erantsitakoetan)
erabilera, legelariaren borondatea al da
bizitegirako eraikina ElTa pasatzetik
salbuetsita egotea? Edo aitzitik, dagokion
EIT aurkeztu beharko al du titularrak?

117/2018 Dekretuan
jasotzen den erabilera nagusia
bizitegitarakoa duen eraikin  baten
definizioan hurrengoa adierazten da: inola
ere ez da erabilera nagusia bizitegitarakoa

Uztailaren 24ko

duen eraikintzat joko baldin eta
eraikinaren erabilera nagusia,
etxebizitzarako ez dena, hainbestekoa

bada, administrazio publikoek finkatutako
esku hartze bat egin behar baitu (adibidez,

jarduera sailkatuetarako dagoen
erregimena, edo inskribatua egotea
Industria Erregistroan, Euskal Autonomia
Erkidegoko Nekazaritzako Ustiategien

Erregistro Orokorrean edo Abeltzaintza
Ustiategien Erregistro Orokorrean edo
bestelakoak).

Ondorioz, jarduera baten proiektuan
jasotzen diren eraikin guztiak lizentzia
edo komunikazio baten barnean daude eta
ez dute erabilera nagusia bizitegitarakoa
duen eraikin baten kalifikaziorik. Gauza

Sin perjuicio de que el Ayuntamiento se
encuentra habilitado en el marco de sus
competencias en materia de actividades
clasificadas y en materia de urbanismo a
realizar cuantas inspecciones 0
verificaciones  estime  oportunas en
relacion con este supuesto, el Decreto
117/2018, de 24 de julio, de la inspeccion
técnica de los edificios en la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco no contempla la
necesidad de realizar inspecciones para
determinar si el uso de un edificio es
predominantemente residencial o no.

1.2 Si la explotacion agraria posee un
edificio residencial (baserria) y el uso se
desarrolla en un almacén o dependencia
(anexos) distintos y separados del edificio
de wuso residencial (baserria), jes
voluntad del legislador que el edificio
residencial quede exento de pasar la ITE?
O, por el contrario ;jdebe presentar el
titular la ITE?

La definicion que del edificio de uso
predominantemente residencial contempla
el Decreto 117/2018 de 24 de julio sefiala
que en ningln caso se considerara que un
edificio tiene un uso predominantemente
residencial cuando el uso mayoritario en
el edificio distinto del uso de vivienda sea
de tal entidad que se encuentre sometido a
algtn tipo de intervencidn por parte de las
administraciones  publicas como el
régimen establecido para las actividades
clasificadas, la inscripcion en el Registro
Industrial, en el Registro General de
Explotaciones Agrarias de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco o el Registro
General de Explotaciones Ganaderas u
otros, :

Por tanto, los edificios que se encuentren
en un proyecto de actividad y estan
amparados por la licencia o por la
comunicacién o estén inscritos en alguno
de los citados Registros no tienen la



bera gertatzen da arauan jasotzen diren
erregistroetan  izena emanda  duten
eraikinekin, Hortaz, eraikin  horiek

arauaren aplikazio eremutik kanpo daude.

1.3.Bizitegi  erabilerako  eraikinaren
(baserriaren)  titularrak  erabilera
osagarri bat egiten badu (baratze txiki
bat) edo lanabesak gordetzeko txabola
ixiki  bat  eraikitzen badu, EIT
aurkeztetik salbuetsita al dago?

Etxebizitza erabilera duen eraikin baten
jabeak eraikinaren inspekzio teknikoa
aurkeztu behar du, arauan jasotzen den
erabilera nagusia bizitegitarakoa duen
eraikin baten definizioan barneratzen ez
denean ezik.

2. Kontsulta: Argitzea. Antolamendutik
kanpo  dauden  erakinak  EIT
aurkeztetik salbuetsita al daude?

241/2012 Dekretuak, azaroaren 21ekoak,

berariaz aipatzen zuen antolamendutik

kanpoko eraikinen titularrak ez zeudela

EIT aurkeztera behartuta. Arau berriak ez

du horrelako salbuespenik aipaizen.

Uztailaren 24ko 117/2018 Dekretuak,
Euskal Autonomia Erkidegoko eraikinen
ikuskapen teknikoari buruzkoak, bere
aplikazio eremua arautzen du. Eremu hori
hurrengoa  da:  erabilera  nagusia
bizitegitarakoa duten, Euskal Autonomia
Erkidegoan ‘dauden eta berrogeita hamar
urte baino gehiago dituzten eraikinak, oin
berriko obrak edo eraikina guztiz
berritzeko obrak amaitu diren datatik
hasita.

Arau horren arabera, aplikazio eremutik
kanpo daude erabilera nagusia
bizitegitarakoa duten eraikinak baldin eta
legezko aurri-egoeraren deklarazio bat
badute. Era berean, eremutik kanpo daude
eraikineko instalazio edo elementu

de edificio de wuso
predominantemente residencial 'y, en
consecuencia, se encuentran fuera del
ambito de aplicacion de la norma.

consideracion

1.3 Si ellla titular de la edificacion
residencial (baserria) realiza un uso
accesorio (pequefia huerta) o construye
una txabola de aperos. ;estd exento de
presentar ITE?

La persona titular de la edificacion
residencial se encuentra obligada a
presentar la inspeccién técnica del
edificio, salvo que el edificio no se
encuadre en la definicion de edificio de
uso predominantemente residencial que se
contempla en la norma de aplicacion.

2 Consulta: Aclaracion. ;Estdn exentos
de presentar ITE los edificios en situacion
de fuera de ordenacion?

El Decreto 241/2012, de 21 de noviembre,

declaraba  expresamente que los/as
titulares de edificaciones en situacion de
fuera de ordenacion no  estaban

obligados/as a presentar ITE. La nueva
norma no menciona la excepcion.

El Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la
inspeccion técnica de los edificios en la
Comunidad Autéonoma del Pais Vasco,
establece su ambito de aplicacion y sefiala
que se encuentran dentro del mismo los
edificios de uso predominantemente
residencial ubicados en el territorio de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco que
tengan una edad superior a cincuenta afios
a contar desde la fecha de finalizacion de
las obras de nueva planta o de la
rehabilitacion integral del edificio.

Conforme a la norma estan excluidos del
ambito de la norma los edificios de uso
predominantemente  residencial  que
hubieran sido objeto de una declaracion de
situacion legal de ruina y las instalaciones
o elementos del edificio cuya revision o



batzuen egiaztapena, baldin eta haien
azterketa edo ikuskapen teknikoa sektore-
araudi espezifiko baten arabera egin behar
bada (besteak beste, igogailuak, instalazio
elektrikoak, telekomunikazio-instalazioak,
berokuntzakoak, ...).

Ondorioz, erabilera nagusia
bizitegitarakoa duten eraikinak arauak
xedatutakoa bete behar dute, beti ere
adierazitako baldintzak badituzte,
antolamendutik kanpo egon zein egon ez.

Adeitasunez,

Vitoria-Gaét'%ﬁi.f%()l
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inspeccion  técnica estd sometida a
normativa sectorial especifica (ascensores,
instalaciones eléctricas, de
telecomunicacion, de calefaccion...).

En consecuencia, los edificios de uso
predominantemente  residencial  que
cumplan las condiciones anteriormente
sefialadas deben someterse a las
prescripciones de la norma,
independientemente de que se encuentren
fuera de ordenacién o no.

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, a 15 de enero de 2019



